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П О Я С Н И Т Е Л Ь Н А Я  З А П И С К А
1.Общие данные.
     Проект межевания территории разработан на основании постановления администрации городского поселения Рузаевка  Рузаевского муниципального района Республики Мордовия от 17.08.2021 г. №717 в целях определения местоположения образуемых и изменяемых земельных участков и  обоснования необходимых условий предоставления земельных участков (в том числе перераспределения земель), определения параметров образуемых земельных участков с указанием установления ограничений и обременения использования участков, в том числе установления зон действия публичных сервитутов, иных обременений.

     Проект межевания разработан в соответствии с требованиями ст. 43 Градостроительного кодекса РФ.

     В процессе разработки проекта использовались следующие материалы и нормативно-правовые документы:

- Градостроительный кодекс РФ;

- Земельный кодекс РФ;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизе и утверждения градостроительной документации»;

- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях РФ»;

- СП 42.1330.2016 «Градостроительство.  Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- Генеральный план городского поселения Рузаевка;

- Правила землепользования и застройки городского поселения Рузаевка;

- Приказ от 1 сентября 2014 г. 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков (с изменениями от 30 сентября 2015 г.)».

2.Цели и задачи развития территории
     Проект межевания выполнен в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, а также в целях обоснования необходимых условий предоставления земельных участков с указанием установленных ограничений и обременении использования участков.

     Проект межевания территории выполнен с учетом сведений из государственного кадастра недвижимости о земельных участках, расположенных в границах проектируемой территории.

     При разработке проекта межевания территории обеспечено соблюдение следующих требований:

- границы проектируемых земельных участков установлены в зависимости от функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости и земельных участков;

- границы существующих земельных участков при разработке проекта межевания не подлежат изменению, за исключением случаев изъятия земель для государственных нужд в соответствии с законодательством или при согласии землепользователя на изменение границ земельного участка, а также при выявлении кадастровых ошибок в отношении земельных участков, учтенных в государственном кадастре недвижимости.

3.Описание существующей градостроительной ситуации.
     Проектируемая территория расположена на улице Ленина и ограничена, с севера - ул. Ленина, с запада - ул.Трынова, с востока - земельным участком с кадастровым номером 13:25:0106081:201 и с юга - земельным участком с кадастровым номером 13:25:0106081:547. Граница разработки проекта межевания обусловлены территориальной зоной Ж-4, Правил землепользования и застройки городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального  района Республики Мордовия, утвержденных решением Совета депутатов городского поселения Рузаевка от 31 октября 2012 г. №12/79 (с изменениями). 

     Проект межевания территории разрабатывается в пределах кадастрового квартала 13:25:0106081.

     В границах проектируемой территории отсутствуют зоны залегания полезных ископаемых, а также объекты культурного наследия – памятники истории и культуры.

     Проектом межевания на данной территории не установлены зоны с особыми условиями использования.

4.Основные планировочные решения по проекту
     Проект межевания территории выполнен с учетом сведений из государственного кадастра недвижимости о земельных участках, расположенных в границах проектируемой территории.

     При  разработке проекта межевания территории обеспечено соблюдение следующих требований:

- границы проектируемых земельных участков установлены в зависимости от функционального назначения зоны и обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости и земельных участков, включая проезды, проходы к ним, путем установления границ территории общего пользования, а также путем установления зон действия ограничений на право доступа к земельным участкам;

- границы существующих земельных участков при разработке проекта межевания не подлежат изменению, за исключением случаев изъятия земель для государственных нужд в соответствии с законодательством  или при согласии землепользователей на изменение границ земельных участков,  а также при выявлении кадастровых ошибок в отношении земельных участков, учтенных в государственном кадастре недвижимости.

     В проекте межевания территории отображены границы существующих землепользований, границы формируемого земельного участка, красные линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения здания и границы зон действия публичных сервитутов. Межевание земельного участка на проектируемой территории выполнено  с учетом обеспечения нормативной площади и создания технических коридоров для возможной прокладки инженерных коммуникаций на перспективу.
     Формируемые земельные участки подлежат постановке на государственный кадастровый учет в соответствии с законодательством РФ. Границы установленных земельных участков отображены на чертежах проекта межевания.

Таблица 1. Характеристики образуемых земельных участков

	Условный номер земельного участка по проекту межевания территории
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Площадь образуемого земельного участка, кв.м.
	Способ образования земельного участка

	:ЗУ1
	Основной вид разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства, условно разрешенный вид использования: малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2189,0
	Образование из земель, государственная собственность на которые не разграничена

	:ЗУ2
	Для индивидуального жилищного строительства
	450,0
	Образование из земель, государственная собственность на которые не разграничена


Приложение 1.
Каталог координат образуемых земельных участков
	Условный номер земельного участка по проекту межевания территории
	Номер поворотной точки границы территории
	Координаты поворотных точек

	
	
	Х
	У

	:ЗУ1

:ЗУ1
	1
	377821,20
	1277235,04

	
	2
	377821,79
	1277254,80

	
	3
	377823,08
	1277281,82

	
	4
	377813,94
	1277282,80

	
	5
	377812,85
	1277275,86

	
	6
	377781,29
	1277280,81

	
	7
	377769,98
	1277282,58

	
	8
	377767,35
	1277274,83

	
	9
	377766,26
	1277268,53

	
	10
	377773,58
	1277267,01

	
	11
	377777,14
	1277266,40

	
	12
	377778,27
	1277265,70

	
	13
	377776,38
	1277256,89

	
	14
	377775,33
	1277250,96

	
	15
	377773,04
	1277236,49

	
	16
	377804,28
	1277233,82

	
	1
	377821,20
	1277235,04

	
	17
	377787,34
	1277265,72



	
	18
	377787,52
	1277265,82

	
	19
	377787,42
	1277266,00

	
	20
	377787,24


	1277265,90

	
	17
	377787,34
	1277265,72



	
	21
	377779,49                                                                                                                                                   
	1277270,33



	
	22                                                                                                                                                                                                                                                                                          
	377779,56                                                                                                                                                   
	1277270,52



	
	23                                                                                                                                                                                                                                                                                       
	377779,38                                                                                                                                                   
	1277270,59



	
	24                                                                                                                                                                                                                                                                                            
	377779,30                                                                                                                                                   
	1277270,40



	
	21                                                                                                                                                                                                                                                                                          
	377779,49                                                                                                                                                   
	1277270,33



	
	25                                                                                                                                                                                                                                                                                       
	377773,86                                                                                                                                                   
	1277272,32



	
	26                                                                                                                                                                                                                                                                                    
	377773,97                                                                                                                                                   
	1277272,48



	
	 27                                                                                                                                                                                                                                                                                        
	377773,81                                                                                                                                                  
	1277272,59



	
	 28                                                                                                                                                                                                                                                                                   
	377773,69                                                                                                                                                   
	1277272,43



	
	25                                                                                                                                                                                                                                                                                         
	377773,86                                                                                                                                                   
	1277272,32



	
	29
	377772,12                                                                                                                                                   
	1277269,76

	
	30                                                                                                                                                                                                                                                                                   
	377772,29                                                                                                                                                   
	1277269,87



	
	31                                                                                                                                                                                                                                                                                          
	377772,18                                                                                                                                                   
	1277270,04



	
	 32                                                                                                                                                                                                                                                                                      
	377772,02                                                                                                                                                   
	1277269,93



	
	29
	377772,12                                                                                                                                                   
	1277269,76

	
	33
	377769,12
	1277274,35

	
	34
	377769,20
	1277274,53

	
	35
	377769,01
	1277274,60

	
	36
	377768,94
	1277274,42

	
	33
	377769,12
	1277274,35

	:ЗУ2
	6
	377781,29
	1277280,81



	
	37
	377783,06
	1277292,12



	
	38
	377755,15
	1277296,27



	
	39
	377751,62
	1277278,05



	
	8
	377767,35
	1277274,83



	
	7
	377769,98
	1277282,58



	
	6
	377781,29
	1277280,81



	
	40
	377765,33
	1277275,81



	
	41
	377765,46
	1277275,97



	
	42
	377765,30
	1277276,09



	
	43
	377765,18
	1277275,93



	
	40
	377765,33
	1277275,81



	
	44
	377759,42
	1277280,45



	
	45
	377759,56
	1277280,59



	
	46
	377759,42
	1277280,73



	
	47
	377759,28
	1277280,59



	:ЗУ2
	44
	377759,42
	1277280,45



	
	48
	377754,18
	1277285,65

	
	49
	377754,31
	1277285,81

	
	50
	377754,15
	1277285,93



	
	48
	377754,18
	1277285,65


                                                                                                                                                                                                                                                                             Приложение 1.
Перечень координат характерных точек сведений о границах территории

	Номер поворотной точки границы территории
	Координаты поворотных точек

	
	Х
	У

	1
	377821,20                     
	1277235,04

	2
	377821,79                                                                                                                                         
	1277254,80

	3
	377823,08                                                                                                                                                   
	1277281,82

	4
	377813,94                                                                                                                                                   
	1277282,80

	5
	377812,85
	1277275,86

	6
	377781,29                                                                                                                                                    
	1277280,81

	37
	377783,06                                                                                                                                                   
	1277292,12

	38
	377755,15                                                                                                                                                   
	1277296,27

	39
	377751,62                                                                                                                                                   
	1277278,05

	8
	377767,35                                                                                                                                                   
	1277274,83

	9
	377766,26                                                                                                                                                   
	1277268,53

	10
	377773,58                                                                                                                                                    
	1277267,01

	11
	377777,14                                                                                                                                                   
	1277266,40

	12
	377778,27                                                                                                                                                   
	1277265,70

	13
	377776,38                                                                                                                                                   
	1277256,89

	14
	377775,33                                                                                                                                                   
	1277250,96

	15
	377773,04                                                                                                                                                   
	1277236,49

	16
	377804,28                                                                                                                                                   
	1277233,82

	1
	377821,20                     
	1277235,04


