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С.Н. Зобнин

ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБ АУКЦИОНЕ

ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1. Законодательное регулирование.

Настоящая документация об аукционе подготовлена в соответствии с Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом от 26 июля 2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечня видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».

2. Организатор.

Организатор аукциона – администрация городского поселения Рузаевка. 
3. Информационное обеспечение аукциона.

3.1. Официальным печатным изданием для опубликования информации о проведении аукциона является газета «Рузаевская газета».

3.2. Официальными сайтами в сети «Интернет» для размещения информации о проведении аукциона являются адрес: http://torgi.gov.ru, http://ruzaevka-rm.ru.
4. Предмет аукциона.

Предметом аукциона является право заключения договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества городского поселения Рузаевка.
	№ лота
	Адрес объекта недвижимости, характеристика
	Площадь, кв. м
	Цель использования

	1
	РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, дом № 79
Часть административного нежилого помещения  
	2,0
	Установка автоматического аппарата для снятия копий

	2
	РМ, г. Рузаевка, ул. Ухтомского, дом № 18
нежилое помещение
	102,1
	Телестудия 


Описание и технические характеристики имущества:

	№ лота
	Адрес и наименование объекта недвижимости
	Площадь, кв. м
	Технические характеристики объекта недвижимости

	1
	РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, дом № 79

часть административного нежилого помещения  
	2,0
	Год постройки 1984; фундамент: железобетонные блоки н.ст. 81%; стены – кирпичные, перегородки - кирпичные н.ст. 81%; перекрытия: железобетонные; полы: плитка; имеется центральное отопление, электроосвещение

	2
	РМ, г. Рузаевка, ул. Ухтомского, дом № 18

нежилое помещение 
	102,1
	Год постройки 1992; фундамент: сборный железобетонный; стены и перегородки: стены кирпичные; перекрытия: сборные железобетонные; полы: цементные, плиточные, дощатые; проемы: двойные створные, переплеты пластиковые, двери простые; имеется центральное отопление, водоснабжение, канализация, электроосвещение


Арендатор должен вернуть Арендодателю Объект по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором его получил, с учетом нормального износа.

Осмотр объекта производится в рабочие дни с 9:00 до 17:00 час. по предварительной договоренности с момента опубликования извещения о проведении аукциона по адресу: РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, д.79, каб. 15. Контактное лицо: Федорова Надежда Николаевна тел. 8 (83451) 4-08-60.
5. Источник внесения арендной платы и порядок оплаты.
5.1. Источником внесения арендной платы являются денежные средства победителя аукциона.

5.2. Арендная плата вносится ежемесячно равными частями в безналичной форме путем перечисления денежных средств в бюджет городского поселения Рузаевка.

6. Требования к участникам аукциона.
6.1. В настоящем аукционе могут принимать участие юридические и физические лица, индивидуальные предприниматели.

6.2. Участники аукциона должны соответствовать следующим требованиям:

6.2.1. требованиям, устанавливаемым в соответствии с законодательством Российской Федерации к лицам, осуществляющим поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг, являющихся предметом торгов;

6.2.2. требованию о непроведении ликвидации участника аукциона - юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о признании участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом;

6.2.3. требованию о неприостановлении деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе;

6.2.4. требование об отсутствии у участника аукциона задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов участника аукциона по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Участник аукциона считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения заявки на участие в аукционе не принято.
7. Расходы на участие в аукционе.

Участник аукциона несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей заявки на участие в аукционе, участие в аукционе и заключением договора аренды муниципального имущества.

8. Отстранение от участия в аукционе.

Заявитель не допускается единой комиссией к участию в аукционе в случаях:
- если заявка на участие в аукционе представлена по истечении срока приема заявок, указанного в документации об аукционе;

- если заявка подана лицом, не уполномоченным участником на осуществление таких действий;
- если заявка оформлена с нарушением требований, установленных комиссией;

- если представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в документации об аукционе или оформление указанных документов не соответствует законодательству РФ;

- если не подтверждено поступление в установленный срок задатка на счет, указанный в документации об аукционе;

- при соответствии участников аукциона требованиям, установленным законодательством РФ к таким участникам; 

- при наличии решения о ликвидации заявителя – юридического лица или наличия решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;
- при наличии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом РФ об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

9. Порядок предоставления документации об аукционе.
Со дня опубликования извещения о проведении аукциона документация об аукционе, в том числе бланки заявок, предоставляются по устному или письменному запросу заинтересованных лиц  по адресу: 431440, РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, дом № 79, каб. № 15 или по адресу в сети Интернет kumiruz@mail.ru .
10. Разъяснение положений документации об аукционе.

Любой участник аукциона вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации по аукциону по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором конкурса или специализированной организацией на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос.
11. Внесение изменений в документацию об аукционе.

Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

12. Отказ от проведения аукциона.

Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за три дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. В случае если установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

ПОДГОТОВКА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

1. Форма заявки на участие в аукционе.
Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которая установлена документацией об аукционе.
Требования к содержанию документов, входящих в состав заявки на участие в аукционе.
Заявка на участие в аукционе, которую представляет участник аукциона, в соответствии с настоящей документацией об аукционе, должна быть подготовлена по форме, приложенной к настоящей документации об аукционе (Приложение № 1).
Заявка на участие в аукционе должна содержать сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

- фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
-
заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя – юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
-
копии документов, удостоверяющих личность (для физических лиц);
-
полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей);
- копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

-
документы, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка);
- решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством РФ, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение  задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой.
Непредставление необходимых документов в составе заявки, наличие в таких документах недостоверных сведений об участнике аукциона является риском участника аукциона, подавшего такую заявку, и является основанием для отказа участнику аукциона в допуске к участию в аукционе. При этом в случае установления недостоверности сведений, содержащихся в документах, предоставленных участником аукциона в составе заявки на участие в аукционе, такой участник должен быть отстранен единой комиссией от участия в аукционе на любом этапе его проведения вплоть до заключения договора аренды муниципального имущества.
2. Требования к размеру арендной платы.

Размер арендной платы по договору устанавливается на основании решения Совета депутатов городского поселения Рузаевка от 06 ноября 2009 г. № 22/147 «Об определении рыночной величины арендной платы за муниципальное имущество и признании утратившими силу некоторых решений Совета депутатов городского поселения Рузаевка» и решения Совета депутатов городского поселения Рузаевка от 06 ноября 2009 г. № 22/148 «О мерах имущественной поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, физических и юридических лиц, арендующих муниципальное недвижимое имущество городского поселения Рузаевка на 2010 г.»
ПОДАЧА ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
1. Сроки и порядок регистрации заявок на участие в аукционе.

Прием заявок заканчивается «07» июня 2011 г. в 17 час. 00 мин.
Заявки на участие в аукционе подаются по адресу: 431440, РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, дом № 79 с «22» апреля 2011 г. с 9 час. 00 мин до 17 час. 00 мин включительно. 
Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона.

Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

Каждая заявка с прилагаемыми к ней документами регистрируется единой комиссией в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и с указанием даты и времени подачи документов. На каждом экземпляре документов единой комиссией делается отметка о принятии заявки с указанием номера, даты и времени подачи документов. Заявка и опись представленных документов составляются в двух экземплярах, один из которых остается у единой комиссии, другой – у заявителя.

Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. Организатор аукциона обязан вернуть задаток указанным заявителям в течение трех банковских дней с даты подписания протокола аукциона.

Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение трех банковских дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.

2. Отзыв заявки на участие в аукционе.
Участник аукциона вправе отозвать принятую единой комиссией заявку до окончания срока приема заявок, а именно до «07» июня 2011 г. Заявки на участие в аукционе отзываются в следующем порядке. Участник аукциона подает в письменном виде уведомление об отзыве заявки, содержащее информацию о том, что он отзывает свою заявку. При этом в соответствующем уведомлении в обязательном порядке должна быть указана следующая информация: наименование аукциона, дата его проведения, регистрационный номер и дата заявки на участие в аукционе, дата, время и способ подачи заявки на участие в аукционе. 

Заявление об отзыве заявки на участие в аукционе должно быть скреплено печатью и заверено подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) и собственноручно подписано физическим лицом участником аукциона. 

В случае соответствия уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе требованиям, указанным выше и соответствия регистрационного номера заявки, указанного в уведомлении об отзыве заявки, регистрационному номеру заявки, указанному в заявке на участие в аукционе, заявка на участие в аукционе считается отозванной в надлежащем порядке. Организатор аукциона не несет ответственности за негативные последствия, наступившие для участника аукциона, заявка которого отозвана. Заявки на участие в аукционе, отозванные до окончания срока подачи заявок на участие в аукционе в порядке, указанном выше, считаются не поданными. 

Организатор аукциона обязан возвратить внесенный задаток участнику в течение трех банковских дней со дня регистрации уведомления об отзыве заявки в журнале приема заявок. В случае отзыва заявки участником позднее даты окончания приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников торгов.

3. Заявки на участие в аукционе, поданные с опозданием.

Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока ее приема, вместе с документами по описи, на которой делается отметка об отказе в принятии документов с указанием причины отказа, возвращается в день ее поступления участнику аукциона или его уполномоченному представителю под расписку.
ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ ЗАЯВОК
1. Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе.

Едина комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия  требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным законодательством РФ. 

Место, дата и время рассмотрения заявок на участие в аукционе: РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, дом № 79, тел. 4-08-50, с 9 час. 00 мин до 17 час. 00 мин, 08, 09 июня 2011 года.
В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе единой комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведется единой комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами единой комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения и с указанием положений документации об аукционе, которым не соответствует его заявка на участие в аукционе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов. Заявителям направляются уведомления о принятых единой комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

Организатор аукциона обязан вернуть задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение трех банковских со дня оформления протокола о признании заявителей участниками аукциона.
В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. Аукцион признается несостоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя.

Участники аукциона не допускаются к участию в аукционе в случаях, предусмотренных пунктом 8 документации об аукционе.
ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА
1. Установление "шага аукциона".

 В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов единой комиссии и участников аукциона (их представителей).

Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".

"Шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. 
	№ п/п
	Адрес объекта недвижимости, характеристика
	Площадь, кв. м
	Стартовая ставка ежемесячной арендной платы, руб. (без учета НДС)
	Задаток 20% от стартовой ставки (руб.)
	Шаг аукциона, (руб.)
	Срок аренды

	1
	РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, дом № 79

часть административного нежилого помещения
	2,0
	880,0
	176,0
	44,0
	11 месяцев

	2
	РМ, г. Рузаевка, ул. Ухтомского, дом № 18

нежилое помещение
	102,1
	31 548,9
	6 309,78
	1 577,45
	11 месяцев


2. Порядок проведения аукциона.
Аукцион проводится «10» июня 2011 г. по лоту № 1 в 09 час. 00 мин, по лоту № 2 в 09 час. 15 мин по адресу: РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, дом № 79.

 Аукцион проводится в следующем порядке:

1) единая комиссия перед началом аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона, предмета договора, начальной (минимальной) цены договора, "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона" и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

5) при отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор аренды в соответствии с названной аукционистом размером арендной платы, аукционист повторяет размер арендной платы три раза. Если после троекратного объявления размера арендной платы ни один из участников аукциона не поднял таблички с номером, аукцион завершается.
Победителем аукциона признается лицо, номер билета которого был назван аукционистом последним.

По завершении аукциона аукционист объявляет о продаже права на заключение договора аренды, называет размер арендной платы и номер билета победителя аукциона.

3. Оформление результатов аукциона.

При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудиозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами единой комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в трех экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.

Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов организатором аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

Организатор аукциона в течение трех банковских дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями. 
В случае если в аукционе участвовал один участник, или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. 
Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудиозапись аукциона хранятся организатором аукциона не менее трех лет.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА ПО РЕЗУЛЬТАТАМ АУКЦИОНА
1. Срок заключения договора аренды.

 Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами.

Основанием для заключения договора аренды с победителем аукциона является протокол о результатах аукциона. В течение трех рабочих дней с даты подписания протокола победителю аукциона передается один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора (приложение № 2). Договор подлежит заключению в срок не позднее пяти дней со дня подписания протокола.

2. Уклонение от подписания протокола и договора аренды.

Последствия уклонения победителя аукциона, а также единой комиссии от подписания протокола о результатах аукциона, а также от заключения договора аренды определяются в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации.
ПРИЗНАНИЕ АУКЦИОНА НЕСОСТОЯВШИМСЯ
1. Признание аукциона несостоявшимся.

Аукцион по каждому выставленному лоту признается несостоявшимся в случае, если:

- в аукционе участвовало менее двух участников;

- ни один из участников аукциона при проведении аукциона, открытого по форме подачи предложений о размере арендной платы, после троекратного объявления начального размера арендной платы не поднял табличку с номером;

- победитель аукциона уклонился от подписания протокола о результатах аукциона, заключения договора аренды.

2. Повторное проведение аукциона.

В случае если аукцион признан несостоявшимся организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона в установленном порядке.

В случае объявления о проведении нового аукциона организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.
Приложение № 1

к документации об аукционе

	В единую комиссию по проведению конкурсов или аукционов на право заключения договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества городского поселения Рузаевка 




Заявка на участие в аукционе на право заключения договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества городского поселения Рузаевка
_____________________________________________________________________________

(наименование заявителя, сведения об организационно-правовой форме, место нахождения, почтовый адрес, банковские реквизиты (для юридических лиц), ФИО, паспортные данные, место жительства (для физических лиц) контактный телефон 
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Изучив извещение о проведении аукциона на право заключения договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества городского поселения Рузаевка, опубликованное в печатном издании «Рузаевская газета», на официальных сайте торгов http://torgi.gov.ru, на официальном сайте администрации http://ruzaevka-rm.ru от «___» _____________ 20___ года № ___, документацию об аукционе, ______________________________ подачей настоящей заявки сообщает о желании участвовать в 

 (наименование заявителя)
аукционе по лоту № _____ на условиях, изложенных в документации об аукционе.
_____________________________________________________________________________________

(предложения об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении муниципального имущества, а также по качеству, количественным, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием такого имущества)
Обязуемся соблюдать условия и порядок проведения аукциона, содержащиеся в извещении о проведении аукциона и в документации об аукционе, а  также  порядок  проведения  аукциона, установленный Порядком проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества городского поселения Рузаевка, утвержденного решением Совета депутатов городского поселения Рузаевка от 15 июля 2010 года №  33/213. Гарантируем достоверность представленной нами информации. В   случае  признания  победителем  аукциона обязуемся заключить с Продавцом договор аренды не позднее 5 дней после утверждения протокола подведения итогов аукциона.
Приложение: перечень документов, прилагаемых к заявке на участие в аукционе.

Заявка принята единой комиссией в ___ ч. ___ мин. «___» ______ 20___ г. за № _____

___________________________                              _____________________

                                                                                                                          (подпись уполномоченного лица)

Опись документов и заявка представляются в 2-х экземплярах.
Приложение № 2

к документации об аукционе

Проект договора аренды 

по лотам № 1
ДОГОВОР  №  ___

аренды муниципального нежилого помещения

г. Рузаевка
«__» ________ 2011 года                 

 Администрация городского поселения Рузаевка в лице начальника отдела по управлению муниципальным имуществом администрации городского поселения Рузаевка КОСЫНКИНА Виктора Александровича, действующего на основании доверенности от «17» декабря 2010 года № 2504 (далее по тексту Арендодатель), с одной стороны, и ____________________________, в лице ____________________________________, действующего на основании ________________________________- (далее по тексту Арендатор), с другой стороны, и  именуемые в дальнейшем «Стороны»,  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Предметом договора аренды  является часть нежилого помещения (далее пор тексту – нежилое помещение), общей площадью 2,0 (Два) кв. м, находящегося по адресу:  РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, дом № 79.

1.2. Арендодатель передает нежилое помещение во временное владение и пользование согласно протокола № __ о результатах аукциона на право заключения договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества городского поселения Рузаевка от  «__» ________ 2011 г. и распоряжения администрации городского поселения Рузаевка от «__» ____________ 2011 г. № ____.

 1.3. Нежилое помещение предоставляется Арендатору для установки автоматического аппарата для снятия копий.

1.4. Арендодатель гарантирует, что недвижимое имущество, являющееся предметом настоящего договора, на момент подписания настоящего договора не заложено, не подарено, свободно от долгов, не подлежит удержанию, в споре и под запретом (арестом) не состоит и свободно от любых прав третьих лиц и иных обременений, не оговоренных в настоящем договоре.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН        

2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1 на вход в нежилое помещение с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения  условий их использования в соответствии с настоящим договором и законодательством.

2.2. Арендатор имеет право:

2.2.1. по истечении срока настоящего договора и при надлежащем исполнении своих обязанностей заключить договор аренды на новый срок.
О желании заключить договор на новый срок Арендатор должен письменно уведомить Арендодателя за 2 месяца до истечения срока действующего настоящего договора.

2.2.2. на возмещение ему стоимости неотделимых улучшений нежилого помещения при условии, что такое улучшение письменно разрешено Арендодателем, за исключением случая, когда договор досрочно расторгнут по инициативе Арендодателя в результате невыполнения Арендатором условий договора.

2.3. Арендодатель обязуется:

2.3.1. предоставить во временное владение и пользование нежилое помещение;

2.3.2. в течение 5 дней после подписания настоящего договора передать нежилое помещение Арендатору по акту приемки-передачи, в котором указывается техническое состояние и назначение помещения на момент сдачи в аренду. Акт является неотъемлемой частью настоящего договора;

2.3.3. рассматривать вопросы согласования и контролировать производимые Арендатором отделимые и неотделимые улучшения нежилого помещения;

2.3.4. при выявлении ненадлежащего технического состояния нежилого помещения, к которому привело использование его Арендатором с нарушениями настоящего договора, вносить предложения о расторжении настоящего договора.

2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора принять нежилое помещение от Арендодателя по акту приемки-передачи;

2.4.2. своевременно и полностью производить арендные платежи, установленные настоящим договором и последующими дополнениями и изменениями к нему;

2.4.3. использовать нежилое помещение по прямому назначению, предусмотренному разделом 1 настоящего договора;

2.4.4. своевременно производить текущий ремонт помещения за счет собственных средств;

2.4.5. при проведении капитального ремонта здания, в котором расположено нежилое помещение, принимать долевое участие в финансировании ремонта;

Сроки и условия проведения капитального ремонта определяются дополнительным соглашением к настоящему договору.

2.4.6. содержать нежилое помещение и прилегающие места общественного пользования в соответствии с установленными санитарными, пожарными и экологическими правилами и нормами;

2.4.7. не производить перепланировок, переоборудования других неотъемлемых улучшений без письменного согласия Арендодателя;

2.4.8. не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении нежилого помещения и сдать его по акту приемки-передачи в исправном состоянии;

2.4.9. при изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации в двухнедельный срок письменно уведомить Арендодателя о произошедших изменениях;

2.4.10. одновременно с подписанием акта приемки-передачи нежилого помещения заключить с соответствующими организациями в течение 30 дней договор о предоставлении коммунальных услуг, который с момента подписания становится неотъемлемой частью настоящего договора, копию договора на оказание коммунальных услуг предоставить в Отдел;

2.4.11. осуществлять платежи за землю в размерах и сроки согласно заключенного договора аренды земельного участка с Отделом земельных отношений администрации Рузаевского муниципального района, копию договора представить в Отдел; 

Арендная плата, установленная в соответствии с разделом 3 настоящего договора, не включает в себя плату за землю.

2.4.12. не сдавать нежилое помещение, как в целом, так и частично, в субаренду либо предоставлять в пользование в иной форме, а также отдавать арендные права в залог и вносить их в  качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив без письменного согласия Арендодателя;
2.4.13. обеспечить необходимые условия для пребывания в нежилом помещении инвалидов-колясочников.
3. РАСЧЕТЫ И ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Размер арендной платы устанавливается на основании решения Совета депутатов городского поселения Рузаевка от 06 ноября 2009 г. № 22/147 «Об определении рыночной величины арендной платы за муниципальное имущество и признании утратившими силу некоторых решений Совета депутатов городского поселения Рузаевка», решения Совета депутатов городского поселения Рузаевка от 06 ноября 2009 г. № 22/148 «О мерах имущественной поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, физических и юридических лиц, арендующих муниципальное недвижимое имущество городского поселения Рузаевка на 2010 г.» и протокола № __ о результатах аукциона на право заключения договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества городского поселения Рузаевка от  «__» ________ 2011 г. и составляет:
в месяц без учета НДС -  ___________ рублей ___ копеек – сумма прописью.
Примечание: налог на добавленную стоимость вносится Арендатором в порядке, установленном действующим законодательством. Сумма НДС перечисляется в ОФК МФ по месту постановки на учет Арендатора.

Расчет арендной платы за месяц приведен в приложении и является неотъемлемой частью настоящего договора.

Пересчет величины арендной платы за месяц производится Арендатором в  одностороннем порядке в соответствии с решением Совета депутатов от 06 ноября 2009 г. № 22/147 «Об определении рыночной величины арендной платы за муниципальное имущество и признании утратившим силу некоторых решений Совета депутатов городского поселения Рузаевка» и решением Совета депутатов от 06 ноября 2009 г. № 22/148 «О мерах имущественной поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, физических и юридических лиц, арендующих муниципальное недвижимое имущество городского поселения Рузаевка».
3.2. Арендная плата, установленная в п.3.1. настоящего договора, вносится Арендатором ежемесячно с оплатой не позднее 10 числа каждого месяца.

              Получатель:   УФК РФ по РМ (Администрация городского поселения Рузаевка)

                                        ИНН 1324132908, КПП 132401001,

                                        Р/счет 40101810900000010002 ГРКЦ Нац.банка России г.Саранск,

                                        БИК 048952001, ОКАТО 89420000000,

                                        Код бюджетной классификации 930 111 05 035 10 0000 120

3.3. В платежных поручениях необходимо указывать:
- наименование Арендатора и его ИНН;

- за какой период вносится арендная плата;

- за аренду имущества;

- номер договора аренды и дата заключения;

- адрес арендуемого помещения;

3.4. Арендодатель вправе  в одностороннем порядке изменить размер арендной платы без перезаключения договора аренды или заключения дополнительного соглашения к нему. Перерасчет и начисление арендной платы производится в соответствии с решением Совета депутатов от 06 ноября 2009 г. № 22/147 «Об определении рыночной величины арендной платы за муниципальное имущество и признании утратившим силу некоторых решений Совета депутатов городского поселения Рузаевка» и решением Совета депутатов от 06 ноября 2009 г. № 22/148 «О мерах имущественной поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, физических и юридических лиц, арендующих муниципальное недвижимое имущество городского поселения Рузаевка».
3.5. При заключении Договора аренды на срок свыше одного года, расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего договора, несет Арендатор.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН         

4.1. В случае просрочки внесения  арендной платы в установленный срок Арендатор уплачивает сумму задолженности по арендной плате, а также пени в размере 0,3% от суммы задолженности за каждый день просрочки.

4.2. В случае не освобождения Арендатором занимаемого нежилого помещения в сроки, предусмотренные  настоящим договором. Арендатор выплачивает Арендодателю арендную плату и штрафную неустойку в размере 1% годовой арендной платы за каждый день пользования нежилым помещением после прекращения действия настоящего договора.

4.3. Уплата неустойки не освобождает Арендатора от выполнения обязанностей, возложенных на него настоящим договором.

4.4. В случае нарушения п.2.4.13 настоящего договора Арендатор уплачивает штрафную неустойку в размере годовой арендной платы за пользованием нежилым помещением.

5.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
5.1. Настоящий договор заключен сроком на 11 (Одиннадцать) месяцев, а именно с «__» __________ 20__ г. по «___» ___________ 20__ г.

5.2. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон или в судебном порядке в соответствии с законодательством, если иное не предусмотрено настоящим договором.

5.3. Предложения об изменении, дополнении, расторжении настоящего договора  рассматриваются сторонами в месячный срок. Соглашения сторон  совершаются в форме дополнительного соглашения, если иное не предусмотрено настоящим договором. Соглашение сторон о расторжении договора может быть совершено в форме обмена письмами.

5.4. Настоящий договор может быть досрочно расторгнут в результате одностороннего отказа Арендодателя от исполнения настоящего договора по следующим основаниям:

5.4.1. невыполнение  Арендатором обязанностей, предусмотренных п.п.3.2. по внесению арендной платы, предусмотренной условиями договора, с учетом последующих изменений и дополнений к  нему, в течение двух месяцев независимо от факта ее последующего внесения, п.2.4.1. – 2.4.7, 2.4.12 настоящего договора;

5.4.2. в случае принятия решения  Администрацией городского поселения Рузаевка об изъятии помещения для нужд города либо об изъятии нежилого помещения из хозяйственного оборота в связи со сносом, перепланировкой, реконструкцией и т.п.

В этом случае Арендодатель обязан предоставить Арендатору равноценное нежилое помещение на условиях настоящего договора;

5.4.3. в случае принятия решения Администрацией городского поселения Рузаевка о приватизации предмета договора;

5.4.4. при возникновении задолженности по коммунальным услугам (более 2-х месяцев);

5.4.5. если актом проверки использования  арендуемых помещений установлено, что  предоставленные по договору площади не используются в течение месяца по неуважительным причинам.

Договор считается  расторгнутым при ликвидации Арендатора – юридического лица или смерти физического лица.

Договор считается расторгнутым по истечении одного месяца со дня уведомления Арендодателем Арендатора.

6. ИНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА
 6.1. Согласно п. 2 ст. 425 ГКРФ условия настоящего договора применяются к отношениям сторон, возникшим с «__» _________ 20__ года.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

            7.1. Настоящий договор составлен в 3-х экземплярах, каждый из которых имеет  одинаковую юридическую силу.

Приложения к Договору:

1) Акт приемки-передачи и Характеристика нежилого помещения – Приложение № 1; 

2) Расчет арендной платы – Приложение № 2;                                                  

3) План помещения (экспликация).

                       ПОЧТОВЫЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ

АРЕНДОДАТЕЛЬ:      
Администрация городского поселения Рузаевка,

                                        
Отдел по управлению муниципальным имуществом



администрации городского поселения Рузаевка                                           

                                        
адрес:  431440, г. Рузаевка, ул. Ленина, дом № 79

                                          
тел. руководителя – 4-08-50, специалиста – 4-08-60

Начальник отдела по управлению

муниципальным имуществом

администрации городского 

поселения Рузаевка             
________________________  В.А. КОСЫНКИН
                                                                                                                   (подпись, печать)           

АРЕНДАТОР:
________________________________________________________

Юридический адрес: 

Адрес: 

ИНН/КПП                                            , ОГРН 



Р/счет                                                   , к/счет

                          
Банк


БИК 

                          
Тел./факс 

Должность
 _________________________ Ф.И.О.
                                                                                                                          (подпись, печать)


Приложение № 2


к договору аренды № ___

от «__» ________ 2011 г.

Р А С Ч Е Т

Размера арендной платы за пользование нежилым помещением с «__» __________2011 г.
Адрес Арендуемого помещения: РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, дом № 79
Цель использования: установка автоматического аппарата для снятия копий
	№

п/п
	Характеристика
	Показатель

	1.
	Величина арендной платы за 1 кв. м в месяц нежилого помещения согласно отчету об оценке (Апм) (руб.)
	

	2.
	Площадь арендуемого помещения (Sп) (м2)
	

	3.
	Размер месячной арендной платы, подлежащей внесению на расчетный счет Арендодателя согласно расчету по отчету об оценке (руб.)
	

	4.
	Размер месячной арендной платы, подлежащий перечислению на расчетный счет Арендодателя согласно протокола о результатах аукциона на право заключения договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества городского поселения Рузаевка от  «__» ________ 2011 г
	

	5.
	Размер месячной арендной платы, подлежащей внесению на расчетный счет Арендодателя с учетом понижающего коэффициента (руб.)
	

	6.
	НДС (18%) в месяц
	


Примечание: Примечание: 1. В соответствии с решением Совета депутатов городского поселения Рузаевка от 06 ноября 2009 г. № 22/148, указанный понижающий коэффициент не применяется при расчете арендной платы: с арендаторами муниципальных нежилых помещений, не выполняющими условия договора аренды, в том числе имеющими задолженность по арендной плате и жилищно-коммунальным услугам.


2. Сумма НДС перечисляется в ОФК МФ по месту постановки на учет Арендатора.
Арендодатель:
Арендатор:

Начальник отдела по
Должность
управлению муниципальным
                                     
имуществом администрации    
 

городского поселения Рузаевка
                            
________________В.А. КОСЫНКИН                       ________________ Ф.И.О.    
         (подпись, печать)                                                                                                 (подпись, печать)

                                                                          
Приложение №  1

                                       
к договору аренды муниципального   

                                                                             
нежилого помещения по адресу:

                                                       
_____________________________
                                                           
№ _____ от «___» __________ 2011 г. 

А К Т

Приема-передачи нежилого помещения в аренду

от «__» ___________ 2011 г.                                                                                                    г. Рузаевка                                                                                        

 Арендодатель Администрация городского поселения Рузаевка в лице начальника отдела по управлению муниципальным имуществом администрации городского поселения Рузаевка КОСЫНКИНА Виктора Александровича сдает, а Арендатор _____________________________, в лице _____________________________, принимает нежилое помещение по адресу:  РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, дом № 79.

Данное помещение сдается на основании протокола № __ о результатах аукциона на право заключения договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества городского поселения Рузаевка от  «__» ________ 2011 г. и распоряжения администрации городского поселения Рузаевка от «___» __________ 2011 г. № ___.

Характеристика помещения – нежилое помещение по адресу: РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, дом № 79.

В момент приема (передачи) объект находится в муниципальной собственности по адресу: РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, дом № 79.

Год постройки (выпуска) – 1984 г.

Краткая характеристика объекта – часть нежилого помещения, фундамент: железобетонные блоки н.ст. 81%, стены кирпичные, перегородки – кирпичные н.ст. 81%, перекрытия железобетонные, полы плиточные, имеется центральное отопление, электроосвещение, высота потолков – 3,05 м.
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Объект техническим   условиям – соответствует

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(указать, что именно не соответствует)

доделка - не требуется

_____________________________________________________________________________

(указать, что именно требуется)

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Результаты осмотра объекта

Заключение  - помещение может использоваться для установки автоматического аппарата для снятия копий.

.

Приложение –  схема расположения нежилого помещения  из технического паспорта.

Объект, указанный в настоящем акте:

Сдал: Арендодатель:

Начальник отдела по управлению

муниципальным имуществом
администрации городского

поселения Рузаевка   
____________________  В.А. КОСЫНКИН
                                                                                                                         (подпись, печать)

Принял:  Арендатор:

Должность
 _________________________ Ф.И.О.
                                                                                                                          (подпись, печать)

Проект договора 

аренды по лоту № 2
ДОГОВОР  №  ____

аренды муниципального нежилого помещения

г. Рузаевка
             «___» ________ 2011 года                 

 Администрация городского поселения Рузаевка в лице начальника отдела по управлению муниципальным имуществом администрации городского поселения Рузаевка КОСЫНКИНА Виктора Александровича, действующего на основании доверенности от «17» декабря 2010 года № 2504 (далее по тексту Арендодатель), с одной стороны, и ____________, в лице _____________, действующего на основании ___________ (далее по тексту Арендатор), с другой стороны, и  именуемые в дальнейшем «Стороны»,  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Предметом договора аренды является нежилое помещение, назначение нежилое, общая площадь 102,1 (Сто две целых одна десятая) кв. м, лит. А, что подтверждается техническим паспортом, выданным Рузаевским отделением филиала ФГУП «Ростехинвентаризация» по Республике Мордовия по состоянию на «11» февраля 2011 г., находящееся по адресу:  РМ, г. Рузаевка, ул. Ухтомского, дом № 18.

1.2. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование следующее недвижимое имущество: 

- нежилые помещения (кабинет № 15 площадью 35,5 кв.м; кладовая № 16 площадью 12,6 кв.м; кабинет № 21 площадью 6,8 кв.м; кабинет № 22 площадью 23,5 кв.м; туалет № 23 площадью 3,7 кв.м; коридор № 24 площадью 20,0 кв.м) общей площадью  - 102,1 (Сто две целых одна десятая) кв.м, расположенные  в цокольном этаже жилого дома, литер А, находящегося по адресу: РМ, г. Рузаевка, ул. Ухтомского, дом № 118, согласно поэтажному плану и экспликации (Приложение № 3).

1.3. Арендодатель передает нежилое помещение во временное владение и пользование согласно протокола № __ о результатах аукциона на право заключения договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества городского поселения Рузаевка от  «__» ________ 2011 г. и распоряжения администрации городского поселения Рузаевка от «__» ____________ 2011 г. № ____.

 1.4. Нежилое помещение предоставляется Арендатору для размещения телестудии.

1.5. Арендодатель гарантирует, что недвижимое имущество, являющееся предметом настоящего договора, на момент подписания настоящего договора не заложено, не подарено, свободно от долгов, не подлежит удержанию, в споре и под запретом (арестом) не состоит и свободно от любых прав третьих лиц и иных обременений, не оговоренных в настоящем.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН        

2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1 на вход в нежилое помещение с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения  условий их использования в соответствии с настоящим договором и законодательством.

2.2. Арендатор имеет право:

2.2.1. по истечении срока настоящего договора и при надлежащем исполнении своих обязанностей заключить договор аренды на новый срок.
О желании заключить договор на новый срок Арендатор должен письменно уведомить Арендодателя за 2 месяца до истечения срока действующего настоящего договора.

2.2.2. на возмещение ему стоимости неотделимых улучшений нежилого помещения при условии, что такое улучшение письменно разрешено Арендодателем, за исключением случая, когда договор досрочно расторгнут по инициативе Арендодателя в результате невыполнения Арендатором условий договора.

2.3. Арендодатель обязуется:

2.3.1. предоставить во временное владение и пользование нежилое помещение;

2.3.2. в течение 5 дней после подписания настоящего договора передать нежилое помещение Арендатору по акту приемки-передачи, в котором указывается техническое состояние и назначение помещения на момент сдачи в аренду. Акт является неотъемлемой частью настоящего договора;

2.3.3. рассматривать вопросы согласования и контролировать производимые Арендатором отделимые и неотделимые улучшения нежилого помещения;

2.3.4. при выявлении ненадлежащего технического состояния нежилого помещения, к которому привело использование его Арендатором с нарушениями настоящего договора, вносить предложения о расторжении настоящего договора.

2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора принять нежилое помещение от Арендодателя по акту приемки-передачи;

2.4.2. своевременно и полностью производить арендные платежи, установленные настоящим договором и последующими дополнениями и изменениями к нему;

2.4.3. использовать нежилое помещение по прямому назначению, предусмотренному разделом 1 настоящего договора;

2.4.4. своевременно производить текущий ремонт помещения за счет собственных средств;

2.4.5. при проведении капитального ремонта здания, в котором расположено нежилое помещение, принимать долевое участие в финансировании ремонта;

Сроки и условия проведения капитального ремонта определяются дополнительным соглашением к настоящему договору.

2.4.6. содержать нежилое помещение и прилегающие места общественного пользования в соответствии с установленными санитарными, пожарными и экологическими правилами и нормами;

2.4.7. не производить перепланировок, переоборудования других неотъемлемых улучшений без письменного согласия Арендодателя;

2.4.8. не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении нежилого помещения и сдать его по акту приемки-передачи в исправном состоянии;

2.4.9. при изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации в двухнедельный срок письменно уведомить Арендодателя о произошедших изменениях;

2.4.10. одновременно с подписанием акта приемки-передачи нежилого помещения заключить с соответствующими организациями в течение 30 дней договор о предоставлении коммунальных услуг, который с момента подписания становится неотъемлемой частью настоящего договора, копию договора на оказание коммунальных услуг предоставить в Отдел;

2.4.11. осуществлять платежи за землю в размерах и сроки согласно заключенного договора аренды земельного участка с Отделом земельных отношений администрации Рузаевского муниципального района, копию договора представить в Отдел; 

Арендная плата, установленная в соответствии с разделом 3 настоящего договора, не включает в себя плату за землю.

2.4.12. в течение одного месяца после заключения настоящего договора заключить договор страхования нежилого помещения на срок действия настоящего договора со страховой организацией, имеющей лицензию на страховую деятельность;

2.4.13. не сдавать нежилое помещение, как в целом, так и частично, в субаренду либо предоставлять в пользование в иной форме, а также отдавать арендные права в залог и вносить их в  качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив без письменного согласия Арендодателя; 
2.4.14. обеспечить необходимые условия для пребывания в нежилом помещении инвалидов-колясочников.

3. РАСЧЕТЫ И ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Размер арендной платы устанавливается на основании решения Совета депутатов городского поселения Рузаевка от 06 ноября 2009 г. № 22/147 «Об определении рыночной величины арендной платы за муниципальное имущество и признании утратившими силу некоторых решений Совета депутатов городского поселения Рузаевка», решения Совета депутатов городского поселения Рузаевка от 06 ноября 2009 г. № 22/148 «О мерах имущественной поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, физических и юридических лиц, арендующих муниципальное недвижимое имущество городского поселения Рузаевка на 2010 г.» и протокола № __ о результатах аукциона на право заключения договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества городского поселения Рузаевка от  «__» ________ 2011 г. и составляет:
в месяц без учета НДС - ______ рублей __ копеек (сумма прописью)

Примечание: налог на добавленную стоимость вносится Арендатором в порядке, установленном действующим законодательством. Сумма НДС перечисляется в ОФК МФ по месту постановки на учет Арендатора.

Расчет арендной платы за месяц приведен в приложении и является неотъемлемой частью настоящего договора.

Пересчет величины арендной платы за месяц производится Арендатором в  одностороннем порядке в соответствии с решением Совета депутатов от 06 ноября 2009 г. № 22/147 «Об определении рыночной величины арендной платы за муниципальное имущество и признании утратившим силу некоторых решений Совета депутатов городского поселения Рузаевка» и решением Совета депутатов от 06 ноября 2009 г. № 22/148 «О мерах имущественной поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, физических и юридических лиц, арендующих муниципальное недвижимое имущество городского поселения Рузаевка».
3.2. Арендная плата, установленная в п.3.1. настоящего договора, вносится Арендатором ежемесячно с оплатой не позднее 10 числа каждого месяца.

              Получатель:   УФК РФ по РМ (Администрация городского поселения Рузаевка)

                                        ИНН 1324132908, КПП 132401001,

                                        Р/счет 40101810900000010002 ГРКЦ Нац.банка России г.Саранск,

                                        БИК 048952001, ОКАТО 89420000000,

                                        Код бюджетной классификации 930 111 05 035 10 0000 120

3.3. В платежных поручениях необходимо указывать:
- наименование Арендатора и его ИНН;

- за какой период вносится арендная плата;

- за аренду имущества;

- номер договора аренды и дата заключения;

- адрес арендуемого помещения;

3.4. Арендодатель вправе  в одностороннем порядке изменить размер арендной платы без перезаключения договора аренды или заключения дополнительного соглашения к нему. Перерасчет и начисление арендной платы производится в соответствии с решением Совета депутатов от 06 ноября 2009 г. № 22/147 «Об определении рыночной величины арендной платы за муниципальное имущество и признании утратившим силу некоторых решений Совета депутатов городского поселения Рузаевка» и решением Совета депутатов от 06 ноября 2009 г. № 22/148 «О мерах имущественной поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, физических и юридических лиц, арендующих муниципальное недвижимое имущество городского поселения Рузаевка».
3.5. При заключении Договора аренды на срок свыше одного года, расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего договора, несет Арендатор.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН         

4.1. В случае просрочки внесения  арендной платы в установленный срок Арендатор уплачивает сумму задолженности по арендной плате, а также пени в размере 0,3% от суммы задолженности за каждый день просрочки.

4.2. В случае не освобождения Арендатором занимаемого нежилого помещения в сроки, предусмотренные  настоящим договором. Арендатор выплачивает Арендодателю арендную плату и штрафную неустойку в размере 1% годовой арендной платы за каждый день пользования нежилым помещением после прекращения действия настоящего договора.

4.3. Уплата неустойки не освобождает Арендатора от выполнения обязанностей, возложенных на него настоящим договором.

4.4. В случае нарушения п.2.4.13 настоящего договора Арендатор уплачивает штрафную неустойку в размере годовой арендной платы за пользованием нежилым помещением.

5.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Настоящий договор заключен сроком на 11 (Одиннадцать) месяцев, а именно с «__» __________ 20__ г. по «___» ___________ 20__ г.

5.2. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон или в судебном порядке в соответствии с законодательством, если иное не предусмотрено настоящим договором.

5.3. Предложения об изменении, дополнении, расторжении настоящего договора  рассматриваются сторонами в месячный срок. Соглашения сторон  совершаются в форме дополнительного соглашения, если иное не предусмотрено настоящим договором. Соглашение сторон о расторжении договора может быть совершено в форме обмена письмами.

5.4. Настоящий договор может быть досрочно расторгнут в результате одностороннего отказа Арендодателя от исполнения настоящего договора по следующим основаниям:

5.4.3. невыполнение  Арендатором обязанностей, предусмотренных п.п.3.2. по внесению арендной платы, предусмотренной условиями договора, с учетом последующих изменений и дополнений к  нему, в течение двух месяцев независимо от факта ее последующего внесения, п.2.4.1. – 2.4.7, 2.4.10, 2.4.13 настоящего договора;

5.4.4. в случае принятия решения  Администрацией городского поселения Рузаевка об изъятии помещения для нужд города либо об изъятии нежилого помещения из хозяйственного оборота в связи со сносом, перепланировкой, реконструкцией и т.п.

В этом случае Арендодатель обязан предоставить Арендатору равноценное нежилое помещение на условиях настоящего договора;

5.4.3. в случае принятия решения Администрацией городского поселения Рузаевка о приватизации предмета договора;

5.4.4. при возникновении задолженности по коммунальным услугам (более 2-х месяцев);

5.4.5. если актом проверки использования  арендуемых помещений установлено, что  предоставленные по договору площади не используются в течение месяца по неуважительным причинам.

Договор считается  расторгнутым при ликвидации Арендатора – юридического лица или смерти физического лица.

Договор считается расторгнутым по истечении одного месяца со дня уведомления Арендодателем Арендатора.

6. ИНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

 6.1. Согласно п. 2 ст. 425 ГКРФ условия настоящего договора применяются к отношениям сторон, возникшим с «__» _________ 20__ года.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

            7.1. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, каждый из которых имеет  одинаковую юридическую силу.

Приложения к Договору:

1) Акт приемки-передачи и Характеристика нежилого помещения – Приложение № 1; 

2) Расчет арендной платы – Приложение № 2;                                                  

3) План помещения (экспликация).

                       ПОЧТОВЫЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ

АРЕНДОДАТЕЛЬ:      
Администрация городского поселения Рузаевка,

                                        
Отдел по управлению муниципальным имуществом



администрации городского поселения Рузаевка                                           

                                        
адрес:  431440, г. Рузаевка, ул. Ленина, дом № 79

                                          
тел. руководителя – 4-08-50, специалиста – 4-08-60

Начальник отдела по управлению

муниципальным имуществом

администрации городского 

поселения Рузаевка             
________________________  В.А. КОСЫНКИН
                                                                                                                   (подпись, печать)           

АРЕНДАТОР:
________________________________________________________


Юридический адрес: 

Адрес: 

ИНН/КПП                                            , ОГРН 



Р/счет                                                   , к/счет

                          
Банк


БИК 

                          
Тел./факс 

Должность
 _________________________ Ф.И.О.
                                                                                                                          (подпись, печать)


Приложение № 2


к договору аренды № ___


от «__» ________ 2011 г.

Р А С Ч Е Т

Размера арендной платы за пользование нежилым помещением с «__» __________2011 г.
Адрес Арендуемого помещения: РМ, г. Рузаевка, ул. Ухтомского, дом № 18
Цель использования: размещение телестудии.
	№

п/п
	Характеристика
	Показатель

	1.
	Величина арендной платы за 1 кв. м в месяц нежилого помещения согласно отчету об оценке (Апм) (руб.)
	

	2.
	Площадь арендуемого помещения (Sп) (м2)
	

	3.
	Размер месячной арендной платы, подлежащей внесению на расчетный счет Арендодателя согласно расчету по отчету об оценке (руб.)
	

	4.
	Размер месячной арендной платы, подлежащий перечислению на расчетный счет Арендодателя согласно протокола о результатах аукциона на право заключения договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества городского поселения Рузаевка от  «__» ________ 2011 г
	

	5.
	Размер месячной арендной платы, подлежащей внесению на расчетный счет Арендодателя с учетом понижающего коэффициента (руб.)
	

	6.
	НДС (18%) в месяц
	


Примечание: Примечание: 1. В соответствии с решением Совета депутатов городского поселения Рузаевка от 06 ноября 2009 г. № 22/148, указанный понижающий коэффициент не применяется при расчете арендной платы: с арендаторами муниципальных нежилых помещений, не выполняющими условия договора аренды, в том числе имеющими задолженность по арендной плате и жилищно-коммунальным услугам.


2. Сумма НДС перечисляется в ОФК МФ по месту постановки на учет Арендатора.
Арендодатель:
Арендатор:

Начальник отдела по
Должность
управлению муниципальным
                                     
имуществом администрации    
 

городского поселения Рузаевка
                            
________________В.А. КОСЫНКИН                       ________________ Ф.И.О.    

         (подпись, печать)                                                                                                 (подпись, печать)

                                                                          
Приложение №  1

                                       
к договору аренды муниципального   

                                                                             
нежилого помещения по адресу:

                                                       
г. Рузаевка, ул. Ленина, дом № 62

                                                           
№ ___ от «___» ________ 2011 г. 

А К Т

Приема-передачи нежилого помещения в аренду

от «___» ________ 2011 г.                                                                                                   г. Рузаевка                                                                                        

 Арендодатель Администрация городского поселения Рузаевка в лице начальника отдела по управлению муниципальным имуществом администрации городского поселения Рузаевка КОСЫНКИНА Виктора Александровича сдает, а Арендатор __________, в лице ____________________, принимает нежилое помещение по адресу:  г. Рузаевка, ул. Ухтомского, дом № 18.

Данное помещение сдается на основании протокола № __ о результатах аукциона на право заключения договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества городского поселения Рузаевка от  «__» ________ 2011 г. и распоряжения администрации городского поселения Рузаевка от «___» __________ 2011 г. № ___.

Характеристика помещения – нежилое помещение по адресу: г. Рузаевка, ул. Ухтомского, дом № 18.

В момент приема (передачи) объект находится в муниципальной собственности по адресу: г. Рузаевка, ул. Ухтомского, дом № 18.
Год постройки (выпуска) – 1992 г.

Краткая характеристика объекта – нежилое помещение, фундамент сборный железобетонный, стены и перегородки кирпичные, перекрытия сборные железобетонный, полы цементные, плиточные, дощатые, проемы двойные створные, переплеты пластиковые, двери простые, имеется центральное отопление, электроосвещение, канализация, водоснабжение, высота потолков – 3,06 м.

  ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Объект техническим   условиям – соответствует

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(указать, что именно не соответствует)

доделка - не требуется

_____________________________________________________________________________

(указать, что именно требуется)

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Результаты осмотра объекта

Заключение  - помещение может использоваться для размещения телестудии.
Приложение –  схема расположения нежилого помещения  из технического паспорта.

Объект, указанный в настоящем акте:

Сдал: Арендодатель:

Начальник отдела по управлению

муниципальным имуществом
администрации городского

поселения Рузаевка   
____________________  В.А. КОСЫНКИН
                                                                                                                         (подпись, печать)

Принял:  Арендатор:

Должность
 ______________________ Ф.И.О.
                                                                                                                            (подпись, печать)

